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Senores. Ll
DEFENSD DEL PUEBLO "
Ciudad. 2 1 MAR 2024

Ref, Contrato Interadministrativo CD1788 de 2023

Asunto, Evaluaclon de inmueble priorizado Santa Marta

Estimados safiores:

En el marco del CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. 1788-2023, y particularmente de acuerdo
con la propuesta de servicios gue forma parte de este, a continuaddn nos permitimos presentar &
resultado de evaluacién de dos (2) inmuebles priorizados, para la Ciudad de Santa Marta Magdalena,
por la Defensorfa, mediante Rad. 0240050200765901 del 2024-02-15 ¥ visitados, el pasado 29 de
febrero de 2024, por la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca — EIC. Este
eetudio servird de insumo a la Defensoria del Pueblo para llevar a cabo la seleccion del inmueble que
se adecle a las necesidades que la entidad busca satisfacer (fundonamiento de sede administrativa
de la Defensoria del Pueblo en esta cudad).

En el evento en que la Defensoria tome la decisién de adelantar el proceso de adquisicion del refesido
inmueble, la Empresa, continuard realizando la gestion predial integral, elaborando, ademas del avalio
comercial, los formatos de oferta de compra, promesa de compraventa y minuta de escritura pablica,
v acompafiando el proceso de enajenacidn, en la negociacion con el propietario para lograr 1a
aceptacidn de la ofarta y hasta lograr la transferencia de dominio ¥ el pago del precio comerdal,

Estamos a su disposicidn para suministrares la informacidn adicional que estimen necesaria.
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CUERVO DEL CASTILLO

CcuU H[“H AMARCA CONSULTORES JURIDICOS S.A.5
INFORME DE EVALUACION

1. Informacion General del Contrato o Convenio

Contrato: CONTRATO INTERADMINISTRATIVO CD-1788-2023.
Adelantar la gestion predial integral para la adquisicion,
adecuacion y mantenimiento de los bienes inmuebles pricrizados
por la Defensoria del Pueblo, con e fin de satisfacer necesidades

institucionales en materia de infraestructura a nivel Nacional.
Fecha de inkco de

ejecucién del contrato Veintidds (22) de diciembre de dos mil veintitres (2023)

Fecha de terminacidn  Treinta y uno (31) del mes de julio de dos mil veinticuatro (2024).
CUARENTA Y GSEIS MIL TREINTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA ¥ DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
Valor del contrato SIETE PESCOS M/CTE ($46.037.932.667), incluido IVA, demas
Impuestos v todos los costos directos e indirectos a que haya

lugar.

Objeto del contrato

£n el marco del Contrato Interadministrative CD 1788 de 2023, y especificamente el componente de
gestion inmobiliaria, y de conformidad con lo previsto en la propuesta para suscribir contrato
interadministrativo de gerencla Integral para “Adelantar la gestidn predial integral para la adquisicidn;
adecuacidn y mantenimients de los bienes inmuebles priorizados por la Defensoria def Fueblg, con
af fin de satisfacer necesidades institucionales en materia de Infraestructura & nivel Nacional™ del 24
de noviembre de 2023 de la Empresa Inmohbiliara y de Servidos Logisticos de Cundinamarca -EIC,
la cual, 2 voces de la clausula 26 fdem, tiene la condicién de documento contractual, a continuacidn,
se presenta |a evaluacién de los inmuebles priorizados par la Defensoria del Pueblo en la Ciudad de
Santa Marta, previas las siguientes consideraciones:

. La Defensorla. del Pueblo, de conformidad con lo establecido en eof Contrato
Interadminisirativo ya referido, dentro del componente de gestion inmebiliaria, y para la Cudad de
Santa Marta, priorizd los siguientes inmuebles:

Tabla 1 Ublcacion de los predios priorizados — Ciudad priorizada Magdalena — Santa Marta

iTEMS Santa Marta Edificio Avenida Edificio Conexién 22 Centro
Santa Rita (P1) Empresarial (P2)
Direccion del predio: Calle 22 No. 20 - 67 Calle 22 No. 17 A-107
Barrio; Jardin Alchzares
Estrato: Usa comercial 4
sSuelo: Perimetro Urbano Perimetro Urbano
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iTEMS Santa Haﬂ:a Edificio Avenida Edificio Conexion 22 Centro

Santa Rita (P1) Empresarial (P2)

Cédula catastral: 0102000002350025000000000  010203120008000

FMI: 080-8290 080 - 64494 (ME)

Desarrollo constructive: 1 Torre 1 Tomre

Numero de Pisos: Sn?:fsa FE: ) pisos, semisdtano y 5 Nueve (9) pisos.

Edad: 3 afios. En construccion

Pericdo de Disefio: 100 afos.

Comercial en la modalidad de Comercio vy  oficnas  y/o

oficinas. consultorios.
Fuenke: Elabaracian prooia

Destinacion:

. Una vez realizada dicha priorizacién, la Empresa Inmohbiliaria v de Servicios Logisticos de
Cundinamarea - EIC, llev a cabo las visitas a los referidos inmuebles, con el fin de realizar
verificacion de los aspectos fisicos de los mismos y procurar |a consecucion de informacidn juridica
y técnica relevante,

. A partir de dicha actividad, la EIC procedid a elaborar estudios de titulos & veinte {20) afios
de los inmuebles, para lograr la identificacion de los titulares del derecho real de dominio, verificar
la existencia de gravdmenes y limitaciones que afectaran la propledad, asi como la negociabilidad
del mismao.

. En los documentos denominados informe de visita a predios priorizados, la EIC, ademas de
destacar los aspectos juridicos més relevantes del estudio de titulos, presenta y desarrolio los
elementos téchices més Importantes encontrados en la visita a terreno, estableciendo, entre otros,
las condidones fisicas del predio, su ubicacién, la reglamentacién urbanistica, la existencia de
licencias de construccion et

. En el presente caso, la Defensoria del Pueblo no requirié la elaboracion de Concepto
Estructural, Concepto Retle, Topografia, y Busqueda de inmusbles (quedando en consecuenda
fimitado el presente analists a aquel predio priorizado por la entidad del orden nacional).

. La evaluaddn de los inmuebles priorizados para la Cludad de Santa Marta, que a continuacion
se presenta, parte de los factores identificados en la propuesta de EIC para suscribir contrato
Interadministrativa €D 1788 de 2023, la cual forma parte del mismo:
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Tablz 2 Evaluacién de los Inmuebles - Ciudad priorizada Magdalena — Santa Marta

PONDERA FONDERA
TOPICO FACTOR ANALISIS PRS0 PL  CION P2 CION
MULTIFACTORES RELATIVO Pl P2
Entorno Accecbibdad y transporte plblico v
(10%)  cercania de rutas de transporte HA 109 040 W0% 5
Schre o cercania a vias principales H% B 0,08 8% 0,08
Construccion con licencia sprobada 10% 10%% 0,10 105 b, 1
Arcesibiidad para  mawilidad
reducida 5% 5% 0,05 0% 0,00
Bateras de bafios L 0% 0,05 0% (3,00
Praplas del
inmuobhia  Tiene dnea libre para adecuaciones B i 0,00 0% 1,00
(55%0) Cuenta con buena ventiacin e
lluminacién natural 5% i 005 =% 0,05
Cuena con planta eléctrica 3% 3% 0,03 0% 2,00
Cuenta con tangues de agus 3% e 0,03 3% 0,03
Cuenta con sistema  conlra
FRe 3% 3% 003 0% 0,03
"m“m'“m" Y3 porma uso del suel 20% 200 0,20 0% 0,20
mg‘“ Evaluacidn variable juridica 205 20% 020 20% 0,20
TOTAL 100% 2% 092 765 0,76
Fuprke: Elabaradon propla

Mediante la aplicacién del andlisis multicriterio por factores ponderados, se evalto de forma integrada
todas las variables identificadas en los documentos contractuales, para ser validadas en los predios
priorizados: P1 (Santa Marta Edificio Avenida Santa Rita) y P2 (Edificio Conexion 22 Centro
Empresarial) de la ciudad de Santa Marta.

Conforme la tabla 2, la puntuacién total de cada predio, se calculd de acuerdo a la suma de las
puntuaciones de cada factor, en este sentido y confarme los resultados obtenidos, se considera coma
viables aquellas ofertas inmobiliarias cuya ponderacion final sea superior al 70%, por lo que se puede
identificar en la presente evaluacion, que los dos (2) inmuebles pricrizados por la Defensoria del
Pueblo para a dudad de Santa Marta y gue se ldentifican como P1 y el P2, son VIABLES, sin embargo
se considera con mayor factibilidad técnica para la localizacidn de lz sede administrativa de la
Defensoria del pueblo en la cudad de Santa Marta el predio:
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A continuacidn, se realiza descripcion cualitativa de las variables indicadas en la tabla No. 2 y que
soporta los pesos asignados a cada variable para su ponderacidn:

Tabla 3 Descripcién cualitativa evaluacién de los Inmusbles — Cludad priorizada Magdalena = Santa

FACTOR ANALISIS
MULTIFACTORES

Accesibilidad- y transporte
publica ¥ cercania de rutas
de transpore

Soire o0 cemania a vias
princpales

Consruccion con ficencla
aprobada

Accesibllidad para movilidad
reducida

Bakarias de banos

Tiene area  libre
adeciaciones

Dara

Cuenta con buena ventilacdn
& Buminacion marural

Marta

Santa Marta Edificio Avenida
Santa Rita (P1)

La principal via de scceso al sector del
Barmia Jardin & constituye B Avenida
Santa Rita o Cale 22, via gue se

en sentido Este -Oeste, y desemboca en la
Batia de Sants Marta, en el sector Cantro
Histdelco. El cubrimignto en cleanto a
destines es o ato. Existen rutas hada
mukiples destings dentro de la chudad v la
mayoria de cstas llegan al Centro,

En general, b malla vial del sector |3
conforman vies pavimentadas en condrsto
rigido, de una v de coble calzada, 2y 4
carries, dotadas de andenes y bondiics,
en buen estado de conservacidn,

B inmueble cuents con lcencia  de
construcoon aprobada.

Tiene acceso desde [ rampa- orientads
hada la Calle 22; Cuenta Con espacio de
[ampa para  eooeso. wehicular @
semisdtano, rampe de acceso peatonal
hacia ol Area de recepcidn, para acceder &
les- niveles - superiones, un (1) ascensor
medeme con capacidad  da 8 personat,
con acceso desde e semisitano hasta el
piso 5. Se reserya Un espacio para panquec
de personas discapacitadas,

Baterias de bafios de uso comln en cada
Unig de los pisos.

Presents dreas libres pam adeosaciones

Exhlbe buenas condichones naturales: de
ventilzcidn v de iluminaciin; cuanta con
ducto de venilackin ubicado en
semisotanco; Sobre los linderos laterales el
edificio cuerta con cuatra (4) buitrones de
ventilacion & uminackn, dos de cada
Imda.
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Edificio Conexién 22 Centro
Empresarial (P2)

El inmuebie s esquiner, ene sU aoCes0
principal por la carrera 18 y un acceso
adicional para ks locales comerdales gue
presenta @l edificio sobre & calle 22
{avenids Santa Ria), Ambas vias s
encuentran debldamente pavimentadas,

En general, la malla vial del sertor esta
oonformada por wigs  pavimentadas en
concreto nigido, de una calzada v de doble
calzada, de 2 y 4 carrlles, en buen estado de
CONSErvacin.

El immueble cuenta con licencia 0
construcciin aprobada.

M s puds determinar

Inmueble en construccion

El mmueble carece de areas lbres que
permita ampliaciones futurss.

Inmueble  mayormente  en  obra negre,
gxhibe buenas condiciones de lleminacion
patural,
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FACTOR AMALISIS Santa Marta Edificio Avenida
HI.IL‘IIF.H.CTIJRH slm mu (Pl]
Cuesta con plifils chichics  Ubiosda. sn _seniladano. de sipiencis

parcial, de J5KVA

Tanque die reserva de agus de S0.000E v
dos tanques =evados de LOOOR ofu;
cuenta con bombas eyectoras y sistema de
suministro de agua para todo el edificic.
El inmueble cuenta con teberiz de alta
presion contraincendios que alimenta oS
gabinetes contra incendics ubicados en
cada piso del edificio,

Che acwerdo con e Plan de Ordenamiento
Territorial, Fu-10 Sigtema. de Mezda. de
iJsos Urbanos v & Certificado de Uso del
Spain Expedido por La secretara de
Planeacion de i ciudad de Santa Marta -
Magdalena, & inmueeble se localza al
interics de un poligono de berritoro urbano
cuye uso normado del sUED comesponde
a DENSIDAD ALTA CON SUBCATEGORIA
DE REACTIVACION.

Cuenta con tangues de agua

Cuenta con sishema contra
incendios

Morma uso del suelo

Sohre el predio NO FECREN gravaAmenses,
medidas cutelsres vy limtaciones &
daminio.

La cadena de transmisiones oe propicded
ha sido clare vy sin inbermupciones
indebides, se evidencia que no existen
rangas o restricciones legales que pudieran
complicar de forma  importante |2
adquisicion o 5o futuro de |a propiedad,

Evaluacion variable juridica

Euerte: Flabaracidn popia

CUERVYE DEL CASTILED
COMSULTOREY JURIIHEOE S A8

=

Edificio Conexion 22 Centro
Empresarial (P2)

B inmuebla no Sene todavia ningdn aquips
instalado, sin embargo, cuenta con o8
espacics para la instalacidn de la planta
plertrica v asCenGires,

cuenta com un bangque o8 eserda de agun
de 66,000 lros vy otro tangue para la red
contra incendios de 33.000 litros.

Se ene previste sstema de gatanstes
conta incendios en cads pEo.

Tratamiznto de Renovacian de Reactivacidn
an Area de actividad con usos miditiples de
yivienda, oficinas, salud, dotecionzal 2
Institucicnal.

Brea de Adthidad Comercal - Zona de
Conrsolidacion Alm, Dentro de jos usos
permiidos, % encuentra el Uss
Dotaciknales

Dal andlisis jurdico reaizado a ke predios
que companen el Edficio, se conduyd que
ninguno  presenta limitacones o
gravamenes al derecha de dominio, que
Impidan su negociabilided; no obstante; en
atencion a que la propledad de dichos
eenes esth en cabeza de diferentes
personas, el proceso de negodiacdn puede
ser dific, pues la Defensorla tendrd que
lograr acuerdo para |a venta con todos los
propietanos de [as unidades privadss, para
efectos de conseguir la' transferencia  del
derecho real de 3 totalidad de edificio,
situacion que rasulta ser una desventaja con
respecto 3 predios o sometidos @
propiedad horizontal o en los que si o estén,
pero todos les predios que ko companen
scan del mismo progietana.

Elabard: Francisco Pornbo — Contratista Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
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ESTUDIO DE TITULOS
Folio N°; DBO-8220
CL22 # 20 - 67

SANTA MARTA, MAGDALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

. CAPACIDAD PARA
PERSONA NOMBRE IDENTIFICACION 1 CONTRATAR
JURIDICA |

YOLANDA CASAS UBAQUE C.C. 20773947 Se presume plena

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

| CEDULA CATASTRAL “::f;:‘ﬂ';‘m | DIRECCION
' 010203350025000 0808290 Calle 22 # 20 - 67
. DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA /BARRIO
i MAGADALENA SANTA MARTA MIN
2.1. AREAS
I DOCUMENTO g AREA DETERREND

Escritura Piblica No. 341 del B de marzo de 2018, de

la Notaria Sequnda de Santa Marta, (adquisicién). No reporta

Dedaracidn de construccion Escritura Publica No. 2531 | Area del lote: 386,10 mis.
del 18 de noviembre de 2021, de |a Notaria Segunda | Area total Construida: 1,715,198
gde Santa Marta. | Mis.

) £l i Area del lote; 386,10 mts.
Matricula Inmobiliaria No. 080-8290 de la Oficna de firea total Construlda: 1.715,19

Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta ety

Fimpresa. Ionetdinns i de Servicios Logssion de Clindiinmse
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2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Poblica Nro. 341 del 8 de marzo de 2013,
de la Notaria Segunda de Santa Marta y son: “por &f NORTE en 10,60 metros, finda con fote No.5,
SUR, en 10.80 metros finds con calle 22, ESTE en 36,50 metros linda con lote 18, y 3 OESTE en
35,68 metros con fote 16 Manzana L

2.3. AREA DEL TITULO

Revisada la Escritura Publica No. 341 del § de marzo de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta,
Gltimo titulo de adquisicion del predio, el mismo no registra drea, no obstante, la propietaria realizo
una declaracidn de construcddn en suelo propic mediante |a Escritura Publica No. 2531 del 18 de
noviembre de 2021, de |a Nokaria Segunda de Santa Marta, donde se reportd como area del predio
la siguiente: drea del lote; 386,10 mts, rea de los y drea total Construida: 1.715,19 mts., lo que
resulta concordante con el folio de matricula Inmobiliaria

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

1.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presents inmueble y del estudio de los titulos se
procede a hacer la siguiente descripcion:

La propietaria actual sefiora YOLANDA CASAS UBAQUE, adquiric el derecho real de dominio por
compraventa efectuada al sefior ENRIQUE JIMENEZ REYES, en los términos de la Escritura Publica
No. 341 del 8 de marzo de 2018 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 16 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 080-8290.

El sefior ENRIQUE JIMENEZ REYES adquirid el derecho real de dominio por compraventa efectuada
2 sefior WILLIAM GOMEZ AGUILAR, en los términos de la Escritura Publica No. 214 del 27 de marzo
de 1972 de Notaria Primera de Santa Marta, anotacion No. 1 del Follo de Matricula Inmobiliaria No.
080-8290.

3.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacicn extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-8290, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de Santa Marta, se eoncluyd que sobre el predio objeto de
estudio, durante los 20 afios de tradicién no e han efectuado ventas parciales o segregacones que
afecten o muten su grea.
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4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen gravamenes, medidas cautelares y limitaciones al dominio.

5. ANALISIS JuriDICO

De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, la sefiora YOLANDA CASAS
UBAQUE adquirid el derecho real de dominio por COMPRAVENTA efectuada a al sefior ENRIQUE
JIMENEZ REYES, en los términos de la Escritura Publica No. 341 del 8 de marzo de 2018 de Notaria
Segunda de Santa Marta, anotacion Mo. 16 del Folio de Matricula Inmobilliaria No. 080-8290.

De la capacidad y libertad de enajenacién: Respecto de la propietaria del inmueble come

persona natural, no existe evidencia que tenga algin impedimento para realizar negodos juridicos,
por lo que es de presumir que tiene plena capacidad legal para disponer de sus bienes,

6. CONCEPTO JURIDICO.

La actual propletaria del inmueble es la sefiora YOLANDA CASAS UBAGQUE.

El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

£l inmuehie No soporta medidas cautelares, gravémenes y limitaciones al dominio.

Es viable la adquisicidn del blen Inmueble

7.RECOMENDACIONES

Se recomienda la adguisicién de bien inmueble teniendo en Cuenta que sobre el MISMmo NO recaen
medidas cautelares o limitaciones que eviten su adquisicion. Asimismo, & sar Onico el proceso de
negociacidn podria ser mis expedito.

B.DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para aste estudio de titulos se recibieron los sigulentes documentos:
Escritura PUblica No. 341 del 8 de marzo de 2018 de MNotaria Segunda de Santa Marta.
Escritura Plblica No. 2531 del 18 de noviembre de 2021, de la Notaria Segunda ce Santa

Marta
e Escritura Piblica 214 del 27 de marzo de 1972 de la Notaria Primera de Santa Marta
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s Folio de matricuda inmobiliaria No. 080-8290, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santa Marta.

Elaborado el 02 de abril de 2024,

Atentamenta,
Angie Pacla Luna Pineda "

CC. No. 1.102.817.908 expedida en Sincelejo.
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i CUNDINAMARCA
ESTUDIO DE TITULOD
FOLIO No. 080-139697
CALLE 22 # 20-67 piso 9
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

CAPACIDAD
NOMBRE IDENTIFICACION mluﬁun::"m PARA
CONTRATAR
SEICARIBE -
CONSTRUCCIONES NIT. 9003979453
CIVILES S.A.S P.H |
(Actualmente de acuerdo !
PERSONA | ala Camara de Comercio
JURIDICA | INVERSIONES E !
| INNOVACION ' 3,56% | HEE;E;EE”"E
| CONSTRUCTORA 5.A.5) - |
| Representante legal: ,
JADER CLEMENTE €.C. 7.140.686 |
| FERNANDEZ BAYONA |
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
= MATRICULA T
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARI DIRECCION
A
M.R ) j 080 - 139697 | CL22 # 17 A — 107 PISO
g
DEPARTAMENTD ' MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
MAGADALENA SANTA MARTA SANTA MARTA .
2.1. AREAS
DOCUMENTD AREA DE TERRENO
“Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de
2018, de la Notada Segunda de Santa Marta. | 51.50. MTS2
Propledad Horizontal.
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DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Matricula Inmobiliaia No, 080-139697 de la|
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de | 51.50. MT52
Santa Marta,

| Certificado Catastral Sin Informacion.

2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos s2 encuentran identificades en la Escritura Publica Nro. 1025 del 3 julio de
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta,

2.3. AREA DEL TITULD.

Revisada la Escritura Plblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de
Santa Marta, por medio de la cual se constituye |a propiedad hornzontal se observa que el
area del predio es de 51,50 MTS2 con el folio de matnicula inmobiliaria del predio objeto de
estudio.

3, SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los
titulos se procede a hacer Ia siguiente descripcidn:

El predio nace a la vida juridica por la constitucion de la propiedad horizontal en les terminos
de 1a Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Motaria Segunda de Santa
Marta, anotacidn No. 1 del del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-139697.

» La propietaria actual sociedad SEICARIBE COMSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adaquirié el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucidn
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.AS en los términos de la Escritura Publica
Mo. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segumia de Santa Marta, anotacion Mo.
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. DB0-64494, (M.E)

« L2 Institucidn Prestadora de Salud IPSPROFSALUD 5.A.5 adquirio el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a Flor Maria Mancilla Charris, en los terminos
de la Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de
Santa Marta, anotacidn No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494.
(M.E)

« L& sefiora FLOR MARLA MANCILLA CHARRIS adquirié el derecho real de dominio par
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta S.A, en los términos de la
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Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anctacién No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No, 080-64494, (M.E)

3.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

s De acuerdo con la informacidn extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-
139697, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Santa Marts, se
conciuyd que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afios de tradicon no
se han efectuado ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su area.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predio no recaen una limitacidn al dominio consistente el reglamento de
propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica Mo, 1025 del 3 de juko
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 1 del del Folio de
Matricula Inmaobiliaria No. 0B0-139697.

5. ANALISIS JURIDICOD.

« De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, la propietaria
actual del inmueble es la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirié el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S en los terminos de la Esoritura Publica

No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No.
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64454. (M.E)

« De la capacidad y libertad de enajenacién: se presume la capacidad plena, lo
anterior teniendo en cuenta que de acuerdo al certificado de existencia y
representacitn legal el representante legal no requiere autorizacion para enajenar el
inmuabie,

6. CONCEPTO JURIDICO.

« Laactual propietaria del nmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS
PH.

= El titulo del actual propietario tiene plena validez juridica.

» Fl Inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de
propiedad Horizontal.

= Esviable la adquisicion del bien inmueble.

7. RECOMENDACIONES
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« Se recomienda tener presente gue, al tretarse de una propiedad horizontal, es
preciso sefialar que para efectos de la adguisicidn del edificio se deberan adquirir la
totalidad de los inmuebles que componen |2 propledad horizontal, los cugles son de
diferente propietario al inmueble que aqui se analiza, situadion que revestira especial
dificultad para la negociacion,

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Para este estudio de titulos se verificaron los sigulentes documentos:

» Escritura Publica No, 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Maria.

» Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

s Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notarla Segunda de Santa
Marta.

» Escritura Piblca No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Motaria Segunda de Santa
Marta.

» Folio de matdcula inmobillaria No, 080-139697, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Santa Marta,

» Certificado de existencia y reprasantacion legal de Ia Camara de comercio de Santa
Marta.

Arentaments,
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Angle Paola Luna Pinéda

C.C No. 1,102.817.908 de Sincelejo, Sucre.
T.P.No 209331 delC.S.de la J.

15 de marzo de 2024,

Revizd: Carlos Andrés Bonilla Gomez »s |
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\ & CUNDINAMARCA
ESTUDIO TITULD
FOLID No. 080-139695

CALLE 22 # 20-67 piso 7
SANTA MARTA, MAGADALENA

1, IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

2 "CAPACIDAD |
NOMBRE IDENTIFICACION ::;:mm PARA '
CONTRATAR
| - .
' SEICARIBE
CONSTRUCCIONES
CIVILES SAS P.H NIT. S003979453
(Actualmente de acuerdo
FE:?ﬂHﬂ a la Camara de Comercic
JURIDICA | |NVERSIONES E
INNOVACION 13,11% ﬁfﬂﬂ"fs“’"‘"
CONSTRUCTORA S.A.5)
| Representante legal: | C.C. 7.140.686
JADER CLEMENTE -
EERNANDEZ BAYONA |
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
MATRICULA >
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARIA DIRECCION
B N.R IJEE;- 139505 CL22 # 17 A - 107 PISO i
7
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
MAGADALENA SANTA MARTA SANTA MARTA
2.1, AREAS
" DOCUMENTO ] AREA DE TERRENO
‘Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de
2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta,
Prapiedad Horizontal, 189,87 MTS2
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DOCUMENTOD : AREA DE TERRENO

"Matricula Inmabilaria No. 080-139695 de la
' Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de | 189.87 MTSZ -
Sanita Marka. |

“Certificado Catastral Sin informacion.

2.2. LINDEROS GENERALES

Lo linderos se encuentran identificados en la Escritura Poblica Nro. 1025 del 3 julio de
2018, de la Notzria Segunda de Santa Marta.

2.3. AREA DEL TITULD.

Revisada la Escritura Publica Mo. 1025 del 3 de julioc de 2018, de la Notaria Segunda de
Santa Marta, por medio de la cual se constituye la propiedad horizontal se observa que el
4rea del predio es de 189.87 MTS2 con el folio de matricula inmobiliaria del predio objete
de estudio.

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
1.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con &l principio de tracto sucesiva del presente inmueble y del estudio de log
titulos se procede a hacer la siguiente descripcion:

El predio nace a Ja vida juridica por la constitucion de la propledad horizontal en los términos
de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de |a Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacion No, 1 del del Folio de Matricula Inmaobiliaria No. 080-139685.

« La propietaria actual socedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirit el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por |a Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S en los términos de |3 Escritura Publica
No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notarla Segunda de Santa Marta, anotacion No.
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No, 080-64494. (M.E}

» La Institucidn Prestadora de Salud IPSPROFSALUD 5.A.5 adauirid el derecho real de
dominio por compraventa efectuada 2 Flor Maria Mancilla Charris, en los términos
de la Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de
Cants Marta, anotacion No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. (B0-64494,
(M.E)
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o Lasefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquirid el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta 5.4, en los términos de la
Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Segunda de Santa
Marta, anotacion Mo. 1 del Folio de Matricula Inmobillaria No. DED-64494. (M.E)

3.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

s De acuerdo con la informacion extraida del Foho de Matricula Inmobiliaria No. 080-
139695, de la Ofigna de Registro de Instrumentos Plblicos de Santa Marta, se
concluyd que sobre el predio abjeto de estudio, durante fos 20 afios de tradicién no
se han efectuado ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su area.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predic no recaen una limitacién al dominio consistente el reglamento de
propiedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 1 del del Folio de
Matricula Inmobiliaria No, 080-135655.

5. ANALISIS JURIDICO.

» De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, la propletaria
actual del inmueble es la sodedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirlé el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por la Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.AS en los términos de la Escritura Publica
Mo. 558 del 11 de abril de 2017 de Motaria Segunda de Santa Marta, anotackin No.
5 del Folio de Matricula Inmohiliaria No. 080-64494, (M.E)

« De la capacidad y libertad de enajenacion: se presume la capacidad plena, lo
anterior teniendn en cuenta que de acuerdo al certificado de existenda y
representacion legal & representante legal no requiere autorizacion para enajenar el
inmueble,

6. CONCEPTO JURIDICO.

« La actual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS
FH.

« Fltitulo del actuzl propietario tiene plena validez junidica.

« El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el raglamento de
propiedad Horizontal,

= Fs viable la adguisicion del bien inmueble.

s Fimjpeae Immedadimin,y de Servivios Logesinges ok Comlmmmetia
¥ -l:s iﬁ - iy sile Audpimpiearrva Calle 26 F51-53 T oo Femsfnssie b |5 1
| R, GObernacione | - pesoa e jel. 749 1535749 1541
"‘?-.".\‘_-Er’,i-"- - ('u.umal_m 1 re ..I |: "E:.... v

- 3C-GER-G3ARS



-~
;'f:'.‘, o
v . CUNDINAMARCA

7. RECOMENDACIONES

« Se recomdenda tener presente que, al tratarse de una propiedad horizontal, es
precisa sefialar que para efectos de la adquisicin del edifido se deberdn adquirir 2
totalidad de los inmuebles que componen la propiedad horizontal, los cuales son de
diferante propietario al inmueble que aqui se anakiza, situacidn gue revestia espedial
dificultad para la negociacian.

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se verificaron los siguientes documentos:

» Escritura Pliblica No. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segundd de Santa Marta.

s Escritura Piblica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

+ Escritura Publica MNo. 471 del 17 de junio de 1971 de Notarla Segunda de Santa
Marta.

s Escritura Piblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta.

s Folio de matricula inmobiliaria No. 080-139685, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Santa Marta.

« Certificado de existencia y representadion legal de la Camara de comerclo de Santa
Marta.

Atentamente,

;‘W G

&ngie Paola Luna Pineda

C.C No. 1.102.817.908 de Sincelajo, Sucre.
T.P. No 209.331 del C. S. de la J.

15 de marzo de 2024,

Revisd; Carlos Andrés Bonllla Gomez <= ||
Aprobé: Francisco Javier Cuervo Del Caﬁtilidlf
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ESTUDIO TITULO
FOLIO No. 080-139696
CALLE 22 # 20-67 piso 8
SANTA MARTA, MAGADALENA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

CAPACIDAD
NOMBRE IDENTIFICACION “"C?ﬁm" » PARA
i CONTRATAR |
1
| SEICARIBE |
CONSTRUCCIONES '
CIVILES S.ASP.H | NIT. 9003970453
(Actualmente de acuerdo
PERSONA | a la Camara de Comercio
JURIDICA | INVERSIONES E
INNOVACION 6,51% sl
CONSTRUCTORA S.A.S) i
Representante legal: C.C 7. 140,680
| JADER CLEMENTE |
- | FERNANDEZ BAYONA
o ST 4 [
2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
MATRICULA ‘
CEDULA CATASTRAL INMOBILIARI DIRECCION
-1
NR 080 — 130606 | CL22 # 17 A~ 107 PISO |
8
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
MAGADALENA SANTA MARTA | SANTA MARTA _i
2.1. AREAS

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

“Escritura Plblica No. 1025 del 3 de julio de
2018, de la Notaria Segunda de Senta Marta. | 94.30 MTS2
Propiedad Horizontal,
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[’ﬁéﬂ%’éma Inmuobiliaria No. 080-139696 de la
Oficina de Reagistro de Instrumentos Publicos de | 94.30 MTS2
Santa Marta,

| Certificado Catastral | Sin Informacidn,

2.2. LINDEROS GENERALES

Los linderos se encuentran identificados en la Escritura Publica Nro. 1025 del 3 julio de
2018, de |a Motaria Segunda de Santa Marta.

2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Piblica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de
Santa Marta, por medio de la cual s constituye la propiedad horizontal se observa gue el
drea del predio es de 94,30 MT52 con el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de
ectudio,

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmusble y del estudio de los
titulos se procede a hacer la siguiente descrpcidn:

El predio nace a la vida juridica por la constitucién de la propiedad horizontal en los términos
de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio de 2018, de la Notaria Segunda de Santa
Marta, anctacién Mo. 1 del del Folio de Matricula Inmobdiaria Mo, 080-139696,

« La propletaria actual sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adquirid el derecho real de dominio por Dacion, en Pago efectuada por la Institucion
Prestadora de Salud IFSPROFSALUD S.A.5 en los términos de la Esaitura Publica
Mo, 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No.
5 del Folio de Matncula Inmaobiliaria No. 080-64494, [M.E)

« La Instituclén Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.S adquinio el derecho real de
dominio por compraventa efectuada a Flor Maria Mancilla Charris, en los términos
de la Escritura Publica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Motaria Segunda de
Santa Marta, anotacidn No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 0B0-64494.
(M.E)

+ La sefiora FLOR MARIA MANCILLA CHARRIS adquind el derecho real de dominio por
compraventa efectuada a Construcciones Santa Marta 5.4, en los términos de la
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Escritura Publica No, 471 del 17 de junio de 1971 de Notaria Sequnda de Santa
Marta, anotacion No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (M.E)

3.2. HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

¢ De acuerdo con la informacion extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. D80-
139696, de la Oficna de Registro de Instrumentos Plblicos de Santa Marta, se
concluyd que sobre el predio objeto de estudio, durante los 20 afias de tradicién no
se han efectuado ventas parciales o segregaciones que afecten o muten su @rea.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES

Sobre el predic no recaen una limitacion al dominio consistente el reglamento de
propedad horizontal, en los términos de la Escritura Publica No. 1025 del 3 de julio
de 2018, de la Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion No. 1 del del Folio de
Matricula Inmobillara ko, 0B0-130695,

5. ANALISIS JURIDICO.

« De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, |2 propietaria
actual del inmueble es la sociedad SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES SAS PH,
adnuirid el derecho real de dominio por Dacidn, en Pago efectuada por fa Institucion
Prestadora de Salud IPSPROFSALUD S.A.5 en los términos de la Escritura Publica
Mo. 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta, anotacion Mo,
5 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 080-64494. (M.E)

« De la capacidad y libertad de enajenacion: se presume |a capacidad plena, lo
anterior teniendo en cuenta que de acuerde al certificado de existenca y
representacion legal el representante legal no requiere autorizacion para enajenar el
inmueble,

6. CONCEPTO JURIDICO.

» Laactual propietaria del inmueble es la SEICARIBE CONSTRUCCIONES CIVILES 5AS
PH.

= FEl titulo del actuzal propletario tiene plena validez juridica.

= El inmueble soporta unas limitaciones al dominio consistente en el reglamento de
propiedad Horlzontal.

s Ecviable [a adquisicidn ¢el bizn iInmueble.

7. RECOMENDACIONES
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« Se recomienda tener presente gue, al tratarse de una propledad horizontal, es
predso seffalar que para efectos de |a adguisicion del edificio se deberan adquirir la
totalidad de los inmuebles que componen la propiedad horizontal, los cuales son de
diferente propietario al inmueble que aqui se analiza, situadon que revestira especial
dificultad parz la nagociacidn.

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
Para este estudio de titulos se verificaron los siguientes documentos:

o Escritura Pdblica No, 558 del 11 de abril de 2017 de Notaria Segunda de Santa Marta.

e Escritura PUblica No. 2936 del 21 de diciembre de 2011 de Notaria Segunda de Santa
Marta.

» Escritura Publica No. 471 del 17 de junio de 1971 de Motaria Sequnda de Santa

Marta.
s FEecritura Pablica Mo, 1025 del 3 de julio de 2018, de |z Motaria Segunda de Santa

Marta.

s Folic de matricula inmobiliaria Mo. 080-139696, de la Cficina de Registro de
Instrumentas Piblicos de Santa Marta.

» Certificado de existencia y representacion legal de la Camara de comercio de Santa
Marta.

Atentamente,

o

Angie Paola Luna Pineda

C.C No. 1.102.817.508 de Sincelejo, Sucre,
T.P. No 209.331 cel C. S. dela ).

15 de marzo de 2024,

Revisd: Caros Andrés Bonllla Gdmez = ||
Aprobo: Francisco Javier Cuervo Del CasﬁIrT
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